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Bevolkerungsentwicklung in Deutschland von 1990 bis 20227
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Wohnungsbau in Deutschland von 1991 bis 2022
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Wohnungsmarktsituation in
Deutschland Ende 2022

Eigene Berechnung auf der Basis der Bevilkerungsdaten zum 30.9.2022
Ansatz fur die Bautatigkeit 2022: Durchschnitt der Jahre 2019 bis 2021
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Durchschnittliche Jahrgangsstarke der ,,18- bis unter 23-Jahrigen“ und ,,62- bis
unter 67-Jahrigen von 1991 bis 2050 ohne Wanderungsgewinne ab 2023
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Erwerbstatigenquote nach Alter und Geschlecht, 2000 und 2020
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BevoOlkerungsentwicklung in Deutschland bis 2050 beil einem jahrlichen
Wanderungsgewinn von 330.000 Personen ab 2023
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Wohnungsbedarf nach dem Alter (Altersstruktur der Bevdlkerung
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Wie die Ruhestandsbevolkerung wohnt
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Haushalte mit Senioren nach dem Gebaudetyp und der Eigentumsform

Anteil in v.H.
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Haushalte nach subjektiver Einschatzung von Aspekten der Barrierereduktion des
Gebaudes in Gebauden mit Wohnraum 2018 und 2022
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Haushalte nach subjektiver Einschatzung von Aspekten der Barrierereduktion der
Wohnung in Gebauden mit Wohnraum 2018 und 2022
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Die finanziellen Moglichkeiten der
Ruhestandsbevolkerung
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Pflegebedurftige je 1.000 Einwohner nach Geschlecht und
Altersgruppen 2009 und 2021
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Empfangervon Grundsicherung wegen Erwerbsunfahigkeit oder Grundsicherung
Im Alter je 1.000 Einwohner nach Geschlechtund Altersgruppen 2010 und 2021
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Das Risiko der Pflegebedurftigkeit und die
Entwicklung der Ein- und Ausgaben der
Pflegeversicherung
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Anteil der Pflegebedurftigen an der Bevolkerung nach Alter und
Geschlecht 2021
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Hochrechnung der Zahl der Pflegebedirftigen bis 2049 unter Ansatz
der aktuellen Quoten nach Alter und Versorgungsart
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Hochrechnung der Ausgaben der Pflegeversicherung bis 2050 unter Ansatz der aktuellen
Kosten und bei einer realen Steigerung der Kosten je Leistungsempfangerum 1 % je Jahr
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Monatliche finanzielle Belastung eines Pflegebedurftigen in der
stationaren Pflege in Euro im Januar 2022 nach Bundeslandern

Schlesw ig-Holstein |
Hamburg

Niedersachsen

Bremen

Nordrhein-Westfalen
Hessen |

Rheinland-Pfalz

Baden-Waurttember
9 - | einrichtungseinheitlicher Eigenanteil
Bayern [ =2 Unterkunft und Verpflegung |
| OInvestitionskosten

Saarland
|

Berlin
Brandenburg |
Mecklenburg-Vorpommern |

Sachsen

Sachsen-Anhalt

Thuringen

Deutschland

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 2400 2600

in Euro je Monat

Rothgang, H., Muiller, F.: Schriftenreihe zur Gesundheitsanalyse — Band 38, Stationére Versorgung und COVID-19, -
BARMER Pflegereport2022, S.95; Hrsg:: Barmer pesfel




FAZIT

Ohne mehr Wohnungsbau ist keine Entlastung der Wohnungsmarkte zu erwarten.

Die Ruhestandsbevodlkerung wird weiter zunehmen und stellt die einzige Alters-
gruppedar, deren Zahl sicher ansteigen wird.

Mehr als die Halfte der Seniorenhaushalte hat weniger als 2.000 Euro netto im Monat.
Sowohl die Eigenttiimer als auch die Mieter sind bei einer starken Forcierung der
Modernisierung von Kosten bedroht, die sie nichttragen kdnnen.

Die Zunahmedes Grundsicherungsbezugs im Alter ist nicht gestoppt, sondern dirfte
sich weiter fortsetzen.

Hinsichtlich der Ausstattung inrer Wohnungen mit Merkmalen der Barrierereduktion
sind Senioren nur wenig bessergestellt als die Gbrige Bevolkerung. Barrierefreiheit ist
Komfort und Komfort wird uber den Preis und nicht uber das Alter ,,erkauft®.

Damit besteht nattrlich die Gefahr, dass verstarkt Haushalte mit niedrigen Einkom-
men in die vollstationare Pflege wechseln missen, weil die Voraussetzungen flr die
ambulante Pflegein thren Wohnungen nicht gegeben sind. Eine solche Entwicklung
schlagt unmittelbar auf die staatlichen Transferleistungen durch.
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FAZIT

- Wir brauchen mehr Umbau und mehr Neubau,um das von allen gewlinschte
selbstbestimmte Leben in der eigenen Wohnung zu ermdglichen.

- Flrselbstnutzende Eigentimer sind zwingend Zuschussprogramme erforderlich. Die
Prifung der Einkommens-und Vermdgensverhaltnisse sollte dabei selbstverstandlich
sein.

- Zur allgemeinen Entlastung der Wohnungsmarkte waren auch Programme geeignet,
die eine Aufteilung von Einfamilienhdusern oder einer Wiederherstellung der zweiten
Wohnung in ehemaligen Zweifamilienhausern fordern, um die Wohnflachennutzung zu
verbessern.

- Im Neubau sind seniorengerechte Wohnungen zu fordern, deren Bezug weit tUber-
wiegend zum Freiziehen von gréferen Wohnungen oder Hausern fir nachricken-de
Familienfuhrt. Ohne Forderung sind neue seniorengerechte Wohnungen fir die
Mehrheit der Senioren weder im Eigentum noch zur Miete finanzierbar.

- Die Bundesregierung hat ein Finftel der fir den sozialen Wohnungsbau 2023 vor -
gesehenen Mittel fur das ,,junge Wohnen“ herausgelost; es braucht mindestens in
dieser GroRenordnung auch Mittel fur das ,,alte Wohnen*.
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FAZIT

Gegenwartig besteht die Gefahr, dass der Preisverfallim Wohnungsbestand bei weiter
steigenden Neubaukosten die Umzugsbereitschaft von Seniorenhaushalten absenkt.

Wenn die Erl6se aus dem Verkauf der eigenen Immobilie nicht ausreichen,um eine
kleinere Wohnung zu kaufen oder dielangfristige Zahlung der Miete abzusichern,
werden gerade Eigentimerhaushalte mit kleineren und mittleren Einkommen inihrer
Wohnung oder ihrem Haus bleiben.

Wenn Mieterhaushalteflr die kleinere, barrierearme Wohnung mehr bezahlen missen
als fur die bisherige Familienwohnung, motiviertdas nicht zum Umzug. In der
Konsequenz mussten immer weiter neue grof3e Wohnungen fur nachriickende
Familiengebaut werden.

Hier konnten Programme ,,Jung kauft Alt“ oder ,,Mobilitatspramien helfen.

Wichtigistin jedem Fall die Schaffung von kleineren Wohnanlagen in den Quartieren,
damit die Seniorenin ihrem sozialen Umfeld bleiben konnen.
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